Antrag der Kommission fiir Planung und Bau*
vom 17. Mirz 2015

5058 a

Gesetz
iiber den Beitritt zur Interkantonalen Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe

Der Kantonsrat,

nach Einsichtnahme in die Antrige des Regierungsrates vom 29. Ja-
nuar 2014 und der Kommission fiir Planung und Bau vom 17. Mérz
2015,

beschliesst:
I. Auf die Vorlage wird nicht eingetreten.

Minderheitsantrag Josef Wiederkehr, Antoine Berger (in Vertretung
von Carmen Walker Spiih), Barbara Schaffner, Werner Scherrer:

1. Auf die Vorlage wird eingetreten.
11. Es wird folgendes Gesetz erlassen:

§1. Der Kanton Ziirich tritt der Interkantonalen Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) vom 22. September
2005 bei.

II1. Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.

* Die Kommission fiir Planung und Bau besteht aus folgenden Mitgliedern:
Pierre Dalcher, Schlieren (Prisident); Theres Agosti Monn, Turbenthal; Erich
Bollinger, Rafz; Astrid Gut; Wallisellen; Edith Hdusler-Michel, Kilchberg; Hans-
Heinrich Heusser, Seegriaben; Andrew Katumba, Ziirich; Martin Neukom, Win-
terthur; Barbara Schaffner, Otelfingen; Roland Scheck, Ziirich; Werner Scherrer,
Biilach; Jakob Schneebeli, Affoltern a. A.; Carmen Walker Spah, Ziirich; Josef
Wiederkehr, Dietikon; Thomas Wirth, Hombrechtikon; Sekretérin: Franziska
Gasser.



II. Mitteilung an den Regierungsrat.

Zirich, 17. Mirz 2015

Im Namen der Kommission

Der Prisident: Die Sekretirin:
Pierre Dalcher Franziska Gasser



Anhang

Interkantonale Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

(vom 22. September 2005)

Art.1 ! Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe
und Messweisen in ihrem Planungs- und Baurecht.

2 Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in den
Anhingen aufgefiihrt.

Art.2 ' Die Kantone iibernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte
Baubegriffe und Messweisen im Rahmen ihrer verfassungsmassigen
Zustandigkeit.

2 Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen
ergidnzt werden, welche den vereinheitlichten Regelungsgegenstédnden
widersprechen.

3 Die Kantone passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2012 an. Kan-
tone, welche nach 2010 beitreten, passen ihre Gesetzgebung bis Ende
2015 an und bestimmen die Fristen fiir deren Umsetzung in der Nut-
zungsplanung.

Art.3 ! Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den
Mitgliedern der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirekto-
ren-Konferenz (BPUK), deren Kantone an der Vereinbarung beteiligt
sind.

2 Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme.

3 Das Interkantonale Organ ist beschlussfihig, wenn mindestens
die Hilfte der beteiligten Kantone vertreten ist. Fiir Beschliisse ist eine
Dreiviertelmehrheit erforderlich. Anderungen der Vereinbarung bediir-
fen der Zustimmung aller beteiligten Kantone.

Art.4 ' Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung,
indem es:

a. deren Anwendung regelt und die Durchfithrung durch die Kantone
kontrolliert;

b. seine Tétigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den Normen-
organisationen koordiniert, um unterschiedliche Baubegriffe und
Messweisen im Planungs- und Baurecht von Bund, Kantonen und
Gemeinden zu vermeiden;

Grundsatz

Pflichten der
Kantone

Interkantonales
Organ

Zustéandig-
keiten des Inter-
kantonalen
Organs



Finanzierung

Beitritt

Austritt

Inkrafttreten

c. Kontaktstelle fiir Bund, Gemeinden, Normen-, Fach- und Berufs-
organisationen ist.

2 Es ist tiberdies zustindig fiir:

die Anderungen der Vereinbarung;

die Erstreckung der Frist fiir die Anpassung der Gesetzgebung;
die Erarbeitung und Publikation von Erlduterungen;

den Erlass einer Geschéftsordnung.

e o o

Art. 5 Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkanto-
nalen Organs im Verhiltnis ihrer Bevolkerungszahlen.

Art. 6 Die Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre
Beitrittserkldrung dem Interkantonalen Organ tibergeben. Vor Inkraft-
treten der Vereinbarung {ibergeben sie diese Erkldrung der BPUK.

Art.7 Die Kantone konnen auf das Ende eines Kalenderjahres
austreten. Der Austritt ist sechs Monate im Voraus dem Interkantona-
len Organ schriftlich mitzuteilen.

Art.8 Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kan-
tone beigetreten sind.

Beschlossen von der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umwelt-
direktoren-Konferenz (BPUK) am 22. September 2005 und dem Inter-
kantonalen Organ iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IOHB)
am 26. November 2010.



Anhang 1

Begriffe und Messweisen

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldnde-
verlauf. Kann dieser infolge fritherer Abgrabungen und Aufschiittun-
gen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf
der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstech-
nischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs-
oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1 Gebiude

Gebiude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere
Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebiude, die in ihren Dimensionen
die zuldssigen Masse nicht iiberschreiten und die nur Nebennutz-
flachen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebédude zusammengebaut, tiber-
schreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthal-
ten nur Nebennutzflichen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebiude, die, mit Ausnahme der Er-
schliessung sowie der Geldnder und Briistungen, vollstindig unter dem
massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.
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2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebédude, die hochstens bis zum zulés-
sigen Mass iiber das massgebende, respektive iiber das tiefer gelegte
Terrain hinausragen.

3. Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldache, gebildet aus den lotrech-
ten Geraden durch die dussersten Punkte des Baukorpers tiber dem
massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riicksprin-
gende Gebidudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und mass-
gebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie
auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

3.4 Vorspringende Gebiudeteile

Vorspringende Gebidudeteile ragen hochstens bis zum zuléssigen
Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht hinaus und diirfen — mit
Ausnahme der Dachvorspriinge — das zulédssige Mass (fiir die Breite),
beziehungsweise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehorigen Fas-
sadenabschnitts, nicht tiberschreiten.

3.5 Riickspringende Gebiudeteile

Riickspringende Gebédudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade
zuriickversetzt.

4. Lingenbegriffe, Lingenmasse

4.1 Gebaudelidnge

Die Gebdudelédnge ist die langere Seite des flichenkleinsten Recht-
ecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.



4.2 Gebiudebreite

Die Gebédudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegen-
den Punkten auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

5.3 Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Ober-
kante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante
des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Bal-
kenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage
bestimmt wird.

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-,
Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der
Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
fiir jeden Gebéaudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.



6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fer-
tigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis
zum zuldssigen Mass iiber die Fassadenlinie hinausragt.

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen das zulés-
sige Mass nicht iiberschreiten.

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdidchern aufgesetzte, zusitzliche
Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fas-
sade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes
Mass zuriickversetzt sein.

7. Abstinde und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

7.2 Gebiudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebéude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der
Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Fldchen sowie der
baulichen Gestaltung.



7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend
von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanver-
fahren festgelegt wird.

8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliche

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehoren die in der
entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflichen bzw. Grund-
stiicksteile.

Die Flidchen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Fliachen der Grund-, Grob- und Fein-
erschliessung.

8.2 Geschossflichenziffer!

Die Geschossflichenziffer (GFZ) ist das Verhiltnis der Summe
aller Geschossflidchen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksfliache.

Die Summe aller Geschossfldchen besteht aus folgenden Kompo-
nenten:

— Hauptnutzflichen HNF

— Nebennutzflichen NNF

— Verkehrsflichen VF

— Konstruktionsflaichen KF

— Funktionsflichen FF

Nicht angerechnet werden Flidchen, deren lichte Hohe unter einem

vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen GFZ = 3GF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

! Dieser Begriff wird nicht iibernommen (vgl. Beschluss des Interkantonalen
Organs Harmonisierung Baubegriffe zur Ausnahmeregelung «Ausniitzungs-
ziffer — Geschossflachenziffer» vom 15. Januar 2009).
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8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhiltnis des Bauvolumens
iiber dem massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grund-
stiicksfliche.

Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen
des Baukorpers in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebédudeteile, die weniger als zur Halfte
durch Abschliisse (beispielsweise Winde) umgrenzt sind, werden zu
einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen (iber massgebendem Terrain BMZ = BVm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

8.4 Uberbauungsziffer
Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren
Gebiudefliche (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksfliche.
Uberbauungsziffer = anrechenbare Geb&udefliche U7 = aGbF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebdudefliche gilt die Fldche innerhalb der pro-
jizierten Fassadenlinie.

8.5 Griinflichenziffer

Die Griinflichenziffer (GZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren
Griinfldche (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksfliche.

Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte
Bodenflichen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die
nicht als Abstellflichen dienen.

Griinflachenziffer = anrechenbare Griinflache GZ = aGrF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF




Anhang 2

Skizzen

Zu Ziffer 2: GEBAUDE
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/g N Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschréankt
a Gebéudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebéude Kleinbaute
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== QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten -a-
UNB  Unterniveaubauten f

f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

b zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UNB

Anteil tber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterni b
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Zu Ziffer 3: GEBAUDETEILE

Anbaute

unbedeutend
ruickspringender
Gebaudeteil

Gebéaude

vorspringender
Gebaudeteil

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

-

projizierte Fassadenlinie
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Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil
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'
'
'

fpemmm—oos

vorspringender Gebaudeteil

Geneigtes Gelénde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie

l l Fassadenflucht

massgebendes Terrain

Figur 3.1 bis 3.3 F: und F




Anbaute oder Anbaute oder

Teil des Geb&dudes Teil des Geb&udes
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1
I zugehdriger
| Fassadenabschnitt

[ ——— ]
/ zugehoriger 1
Fassadenabschnitt

vorspringender
Gebaudeteil

a  zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
~  projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenlange

a  zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspring a ile (Schnitt und Seitenansicht)
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>b Gebaudeteil
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Gebaudeteil EA
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a zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Geb&audeteilen
FA  zugehériger Fassadenabschnitt

[ Fassade

1>, Fassadenlinie

Figur 3.5 Riickspringende und

d riickspri
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Zu Ziffer 4: LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

Gebéaudelénge |
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Gebaude

Gebaude

Gebéudebreite

1 :. Fassadenlinie

[<— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 dudelédnge, -] it
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Zu Ziffer 5: HOHENBEGRIFFE, HOHENMASS

technisch bedingte Dachaufbaute

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der
Dachkonstruktion

Gesamthohe h

massgebendes Terrain

il

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

T

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie

Teil des massgebenden Terrains

. éeganfnthéhe h

(I

massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthéhe
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Fassadenhéhe Fh
fur Talfassade

traufseitige
Fassadenh6he Fh

Brustung

I
Fassadenhohe Fh
fur Talfassade

Fassadenhéhe Fh
fir Seitenfassade
-

massgebendes Terrain

giebelseitige
Fassadenhohe Fh

g

massgebendes Terrain

Figur 5.2 Fassadenhéhe

technisch bedingte Dachaufbaute

' Bristung

Fassadenhohe Fh

fiir Seitenfassade Fassadenhghe Fh

fur Talfassade

TITITTm

- Fassadenlinie
Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ ~
-

Kniestockhdhe
Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhéhe

Lichte Hohe Geschosshéhe Lichte Hohe Geschosshéhe Lichte Héhe Geschosshéhe

Figur 5.4 Lichte Hohe
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Zu Ziffer 6: GESCHOSSE

DA
AG
ve ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
||_ — = Untergeschosse
" v It
massgebendes Terrain massgebendes Terrain

DA

DA Dachaufbauten

AG  Attikageschosse

VG Vollgeschosse

UG  Untergeschosse

Figur 6.1 h und
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= = Fassadenlinie
a  zulassiges Mass fir vorspringende Geb&udeteile

b zuléssiges Durchschnittsmass fiir |
das Hinausragen des UG bI ——
¢ zuldssiges Mass fir Untergeschosse "X _______ ]
Anteil des Geschosses iber der Fassadenlinie ———-—" uG
UG Untergeschoss -I

UIB  Unterirdische Baute

Figur 6.2 Untergeschosse
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ Oberkante Dachkonstruktion

N

b zuléssiges Mass fiir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhoéhe < d

Dachgeschoss

Dachgeschoss ~
kleine Kniestockhthe < bt

kleine Kniestockhohe < bt

b zuldssiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zuléssiges Mass fiir die grosse Kniestockhohe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

t Kniestockhéhe < b t

t Kniestockhohe < b t

b zuléssiges Mass fir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse




Attikageschoss

|

i
.
T >a !
Vollgeschoss------1-------_
YPJIQESChOSS 77777777777777 a Minimales Mass fir die Zurtickversetzung
el des Attikageschosses gegeniiber
e der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
T <a T
Vollgeschoss------{-------_ Vollgeschoss------1-------->
Vollgeschoss------F-------_ Voligeschoss - -----f-------_

Figur 6.4 Attikageschosse
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- - t~c0—r= - -
O~————— O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G  Gebé&udeabstand

mG  mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
Z 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—_— Baulinie
= = Fassadenlinie
O-O Parzellengrenze

Figur7.1-7.3 Absté und A eich

Zu Ziffer 7: ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabst;and

= mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

—
kleiner Grenzabstand el

mit Mehrléngenzuschlag
|

grosser Grenzabstand, | _ >

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= = Fassadenlinie

Av  Abstandsvorschrift
7772 bebaubarer Bereich
A Baubereich

— Baulinie

O-O Parzellengrenze

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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Zu Ziffer 8: NUTZUNGSZIFFERN

///r'///;;;//////’///////// Grundstiicksflache ausserhalb der
/./ /M / Ba zone
|

licksflaiche

: anrechenbar [7///7/) 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

flachen

Grunderschliessung
Groberschliessung
Feinerschliessung

x
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]

£
]

il

=
o

=
©
<
o
o

Abstandsflachen

©
<
o
=
&=
L7}
k-]
S
£
-1
[}
(%)

* Freihalteflachen und Grunfléachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden

Nutzungsziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliche
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Grundriss 1. Obergeschoss:

Figur 8.2 Geschossflachenziffer

Schnitt:

[ Geschossflachen (GF)

massgebendes Terrain

Figur 8.3 Baumassenziffer

Anteil angerechneter Volumen offener Geb&udeteile
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Anbaute

unbedeutend
rtickspringender
Gebaudeteil

Gebaude
Vordach

vorspringender
Gebaudeteil

o Q!

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudeflache

+ projizierte Fassadenlinie
anrechenbare Gebé&udeflache

I

Kleinbaute

Vordach

Gebaude

zulassiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile




