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ANFRAGE vonEduard Kubler (FdP, Winterthur) und Mitunterzeichnende

betreffend Erhohung der Eigenmietwerte und Neubewertung von Liegenschaften

Gemass einer kirzlichen Pressemitteilung der Kant. Finanzdirektion hat der Regierungsrat
die Neubewertung von Liegenschaften und die Neufestsetzung der Eigenmietwerte fir die
Steuern eingeleitet und eine Vernehmlassung dazu eroffnet.

Laut dem Entwurf zu einer "Weisung des Regierungsrates an die Steuerbehérden Uber die
Bewertung von Liegenschaften und die Festsetzung der Eigenmietwerte" ist vorgesehen, auf
das Haupttaxationsjahr 1993 hin die Eigenmietwerte fur Einfamilienhauser und Eigen-
tumswohnungen massiv zu erhdhen. Danach sind grundsétzlich folgende Auswirkungen der
neuen Bewertungsregeln gegentber dem geltenden Recht auf die einzelnen Objekte zu
erwarten:

a) Erhdhung der Verkehrswerte
um duchschnittlich 161% fur Einfamilienhauser, 83% fur Stockwerkeigentum (Eigentums-
wohnungen) und 37% fur Mehrfamilienhauser. Die entsprechenden Bandbreiten reichen
(je nach Objekt) bis zu 200%!

b) Erhéhung der Eigenmietwerte
um durchschnittlich 37% flr Einfamilienh&user (Bandbreite 0 - 100%) und Stockwerkei-

gentum (= Eigentumswohnungen) um durchschnittlich 10% (Bandbreite jedoch bis 50%).

Bei Einfamilienhausern und Eigentumswohnungen sollen allerdings Hartefalle in den Steu-
erjahren 1993 und 1994 durch eine Erhéhungsbeschrankung auf 60% gemildert werden.
Eine vollumféangliche Anpassung der Eigenmietwerte erfolgt jedoch in jedem Falle bei der
Einschatzung 1995!

Das beabsichtigte Vorgehen hat in den Kreisen der Haus- und Wohnungseigentiimer gros-
ses Unbehagen ausgel6st, werden doch durch solcherart erhdhte Eigenmieten Sparer und
Rentner, die jahrzehntelang gespart haben, um ihr Wohneigentum mdéglichst schuldenfrei zu
haben, stark betroffen, da die erh6hten Eigenmieten voll auf die Einkommenssteuer
durchschlagen. Die Eigenheimbesitzer werden schon durch die stark angestiegenen Hypo-
zinsen, Unterhaltskosten und Gebihrenerh6hungen der 6ffentlichen Hand betroffen. Jingere



Leute werden infolge der zusétzlichen steuerlichen Belastung kaum mehr Eigentum bilden

koénnen.

Die auf den 1. Januar 1993 vorgesehene massive Erhohung der Steuerbelastung von Ei-
genheimen widerspricht allen Bestrebungen zur breiteren Streuung des Grundeigentums im
Kanton Zurich. Es wird damit vielen Mitbirgern der Erwerb und vor allem die Erhaltung eines
Eigenheimes unverhaltnisméssig erschwert oder gar verunméglicht.

Der Regierungsrat wird daher zur Beantwortung der folgenden Fragen eingeladen:

1) Weshalb ist der Regierungsrat nicht von der Uberlegung ausgegangen, dass eine mass-
volle Eigenheimbesteuerung eine wichtige Voraussetzung fir die breitere Streuung des
Wohneigentums ist?

2) Weshalb hat der Regierungsrat davon abgesehen, lediglich - wie im Jahre 1989 - eine
massvolle prozentuelle Erh6hung der bisherigen Eigenmieten fur die Staats- und Ge-
meindesteuer in Aussicht zu nehmen?

3) Ist dem Regierungsrat bekannt,

a) dass das Bundesgericht bereits vor einigen Jahren im Falle der Waadtlander Lésung
bei der Eigenmietwertbesteuerung ein sehr starkes Entgegenkommen gegentber
dem die Wohnung selbst benutzenden Eigentiimer fir vor der Verfassung vertretbar
erachtete?

b) dass eine entsprechende staatsrechtliche Beschwerde gegen das Waadtlander Ge-
setz Uber die direkten Steuern (nach welchem der Eigenmietwert bedeutend tiefer
unter dem Marktmietwert als im Kanton Zirich liegt) abgewiesen wurde?

¢) dass in diesem Falle das Bundesgericht die Meinung vertrat, im Rahmen der Wohn-
eigentumsforderung (gemass Art. 34sexies der Bundesverfassung) verflige der Ge-
setzgeber Uber ein sehr weites politisches Ermessen und schliesslich schaffe auch
die Begiinstigung langdauerndes Wohneigentums einen verfassungskonformen An-
reiz, sich solches zu erwerben?

d) Weshalb fand es der Regierungsrat nicht flir notwendig, diesen Bundesgerichtsent-
scheid im Sinne einer positiven Wohneigentumsférderung im Kanton Zirich umzu-
setzen?

4) Weshalb soll kiinftig kein Unternutzungsabzug beim Eigenmietwert mehr méglich sein,
welcher vor allem alteren Leuten bisher bei tatséchlicher Nutzung eines Teils der Wohn-
raume wegen Verminderung der Wohnbediirfnisse gewéhrt wurde?

5) Bisher war auf den Eigenmietwert ein angemessener Einschlag zu gewahren, wenn die
dem Eigentiimer zur Verfligung stehenden Wohnraume unter Berticksichtigung der Ein-



kommens- und Vermodgensverhéaltnisse das Wohnbedurfnis offensichtlich tberstiegen,
wie dies haufig bei Rentnern der Fall ist.

Weshalb beabsichtigt der Regierungsrat diese Regelung auf den Fall zu beschranken,
wenn langerfristig der ermittelte Eigenmietwert héher ist als 40% der Mittel, welcher dem
Eigentimer und den zu seinem Haushalt gehérenden selbsténdig steuerpflichtigen Per-
sonen zur Deckung der Lebenshaltungskosten zur Verfligung stehen?

6) Hat der Regierungsrat selber doch auch Bedenken, dass die Eigenmietwerterhéhung
Ubermassig ausfallen kénnte, weshalb er eine (allerdings mit 60% viel zu hoch) ange-
setzte Begrenzung fir die Jahre 1993 und 1994 vorsieht?
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